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Innkalling til årsmøte

Styret innkaller til ordinært årsmøte i Sameiet Solbakkane LB4.

Hvem kan delta på årsmøtet?
Alle seksjonseiere har rett til å delta i årsmøte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har også seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til å være tilstede og til å uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon. Du har rett til å møte ved fullmektig.

Dersom dere skal gjennomføre årsmøtet digitalt, må du logge inn på Min side via
bate.no.
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Torsdag 16.04.2026, kl. 19:30
Servicebygget, Kongeparken Camping, Ålgård
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Årsregnskapet for 2025 2.

Forslag til vedtak: Årsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2025.

Orienteringssak: Informasjon fra styret3.

Forslag til vedtak: Informasjonen fra styret tas til orientering.

Godtgjørelse til styret4.

Forslag til vedtak:

Styregodtgjørelsen for perioden fra årsmøtet i fjor til årsmøtet i år skal fastsettes av
Årsmøtet.

Godtgjørelsen til styret fastsettes til kr 40.000. Styret foretar selv
den interne fordelingen.

Vedtektsendring5.

Forslag til vedtak:

I de senere årene har Brannvesenet øket utryknings-gebyret til kr 10.500,- dersom
Brannvesenet må rykke ut på en alarm som er utløst på feil grunnlag. Kravet sendes til
sameiet.

Verken Eierseksjonsloven eller de vedtatte vedtektene har noen bestemmelser som gir
styret mandat til å kreve at seksjonseieren skal dekke dette utryknings-gebyret, dersom
en alarm blir utløst på feil grunnlag.

Brannvesenet opplyser i sine veiledere at dersom en alarm blir bekreftet som ikke reell til
alarmtelefon 110 innen 90 sekunder, kan en utrykning bli stoppet og gebyret vil ikke bli
innkrevd.

Derfor foreslår styret at sameiets vedtekter blir tilpasset Brannvesenet sine regler om
gebyr, med et tilleggs-punkt til kapittel 4 om seksjonseiernes ansvar.

En slik endring av vedtektene krever minst 2/3 flertall av de avgitte stemmene.

Nytt punkt 4.1.9 settes inn i vedtektene:

Seksjonseieren kan holdes erstatningsansvarlig overfor sameiet for
egenandeler som blir innkrevd av Brannvesenet som følge av at en
ubegrunnet utrykning er utløst fra en seksjon. Erstatningsansvaret
gjelder uten forbehold dersom seksjonens beboere ikke kontakter
Brannvesenet innen den tidsfristen Brannvesenet har fastsatt for å
bekrefte at en alarm har blitt utløst på feil grunnlag, jf. sameiets
branninstruks.
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Valg6.

Valg av styremedlem for to år6.1

Forslag til vedtak:

Styremedlem Einar Fjeldheim ble valgt for to år i Årsmøtet 2024, og har fullført
valgperioden. Tove Bye har sagt seg villig til å stille til valg som styremedlem for to år.

Tove Bye velges til styremedlem for to år.

Valg av varamedlem for to år6.2

Forslag til vedtak:

Varamedlem Stian Håheim ble valgt for to år i Årsmøtet 2024, og har fullført
valgperioden. Han ønsker ikke å stille til gjenvalg. Einar Fjeldheim har sagt seg villig
til å stille til valg som varamedlem for to år.

Einar Fjeldheim velges til varamedlem for to år.

Valg av valgkomité6.3

Forslag til vedtak: Styret fungerer som valgkomité frem til årsmøtet 2027.
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Budsjett 2026Regnskap 2024Regnskap 2025

1444 Sameiet Solbakkane LB4

Note

Inntekter
Innbetalt felleskostnader 1 012 5481 032 6071 007 047
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 119 448117 348113 148
Andre driftsinntekter 9 1989 2409 576
Lading el-bil 11 0007 11011 760

Sum Inntekter 1 152 1941 166 3051 141 531

Kostnader

Styrehonorar, lønn etc. 45 64034 23045 6401
Avskrivninger 7 8127 8127 8126
Forretningsførerhonorar 56 61451 39654 072
Tilleggstjenester forretningsfører 08 0000
Revisjonshonorar 9 9189 38419 1102
Drift og vedlikehold 366 912433 788564 2133
TV og/eller internett 119 448118 487113 148
Renovering 400 0002 180 00004
Forsikringer 105 636141 74699 750
Kommunale avgifter 58 86646 74649 260
Energi/strøm 175 000168 632178 506
Administrasjonskostnader 5 7006 6078 548

Sum kostnader 1 351 5463 206 8281 140 059

Driftsresultat -199 352-2 040 5231 472

Finansielle poster
Renteinntekter 15 00048 78563 664
Rentekostnader 107 60087 458118 746

Netto finanskostnader 92 60038 67355 082

Resultat -291 952-2 079 196-53 6105

Årsregnskap
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Regnskap
2024

Regnskap
2025

1444 Sameiet Solbakkane LB4

Note

EIENDELER
Anleggsmidler
Andre driftsmidler 28 64620 8336
Finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler 28 64620 833

Omløpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 06 153
Forskuddsbetalte kostnader 53 07052 816
Andre fordringer 3 4730

Bankinnskudd og kontanter
Innestående på driftskonto 1 905 037916 810

Sum omløpsmidler 1 961 580975 778

SUM EIENDELER 1 990 226996 612

Balanse 2025
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Regnskap
2024

Regnskap
2025

1444 Sameiet Solbakkane LB4

Note

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital -2 115 349-2 168 959

Sum egenkapital -2 115 349-2 168 9597

Gjeld
Avsetninger og forpliktelser

Langsiktig gjeld
Pant- og gjeldsbrev lån 1 791 5311 694 1108

Sum langsiktig gjeld 1 791 5311 694 110

Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 3 4740
Leverandørgjeld 111 388193 362
Påløpne renter 1 3501 187
Annen kortsiktig gjeld 2 197 8331 276 912

Sum kortsiktig gjeld 2 314 0451 471 461

Sum gjeld 4 105 5753 165 571

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 990 226996 612

Stavanger 31.12.25
Bate boligbyggelag

Sted:____________________, dato:___________

Svein Helge Einarsen
Styreleder

Torbjørn Aarsland
Styremedlem

Einar Fjeldheim
Styremedlem

Balanse 2025
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Noter 1444 Sameiet Solbakkane LB4

Note 0 - Regnskapsprinsipper
Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år etter balansedagen.
Øvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.
Omløpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet.
Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppført i balansen til pålydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjøres på grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter ført i regnskapet følger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital
Arbeidskapital vises i særskilt note.  Med arbeidskapital menes omløpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital følger følgende oppstillingsplan:
A.     Arbeidskapital fra foregående årsregnskap.
B.     Endring i arbeidskapital.
C.     Arbeidskapital årets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lønn etc.
Regnskap

2024
Regnskap

2025

Styrehonorar 30 00040 000
Arbeidsgiveravgift 4 2305 640

Sum personalkostnader 34 23045 640

Sameiet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 1444 Sameiet Solbakkane LB4
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Noter 1444 Sameiet Solbakkane LB4

Note 3 - Drift og vedlikehold
Regnskap

2024
Regnskap

2025

  6360 Renhold 49 05866 009
  6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 240 220355 679
  6610 Kontingent Solbakkene Vel 35 70037 800
  6630 Vedlikehold uteområde 16 25029 625
  6690 Reparasjon og vedlikehold annet 27 4102 409
  6780 Drifts- og serviceavtaler 61 86269 104
  6900 Elektronisk kommunikasjon 3 2893 588

Sum 433 788564 213

Innbetalte felleskostnader inkluderer ordinære felleskostnader samt kr 37 800 til dekning av kontingenten til velforeningen på konto 6610.

Note 4 - Renovering/Vedlikehold
RegnskapRegnskap

20242025

Avsetning vedlikehold fasader 2 180 0000
Kostnad vedlikehold 0925 000
reversering avsetning 0-925 000

Sum 2 180 0000

Restsum avsetning 2 180 0001 255 000

Etter at utbygger har gått konkurs vil det komme kostnader til utbedring av råteskader i
ytterkledningen.

Noter 1444 Sameiet Solbakkane LB4
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Noter 1444 Sameiet Solbakkane LB4

Note 5 - Arbeidskapital
Regnskap

2024
Regnskap

2025

ARBEIDSKAPITAL

Resultat -2 079 196-53 610

Opptak av lån 1 500 0000
Avdrag på lån -118 804-97 421
Tilbakeføring av avskrivning 7 8127 812

Endring arbeidskapital -690 188-143 219

Omløpsmidler 1 961 580975 778

Kortsiktig gjeld 2 314 0451 471 461

Arbeidskapital -352 464-495 683

Negativ arbeidskapital på grunn av avsetning til fremtidig vedlikehold av fasader.

Note 6 - Varige driftsmidler
El-bil ladeanlegg

Anskaffelseskost pr.01.01 : 78 125
Årets tilgang : 0
Årets avgang : 0

Anskaffelseskost pr.31.12: 78 125

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 57 292
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0

Bokført verdi pr.31.12: 20 833

Årets avskrivninger : 7 812
Anskaffelsesår : 2018
Antatt levetid i år : 10

Noter 1444 Sameiet Solbakkane LB4
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Noter 1444 Sameiet Solbakkane LB4

Note 7 - Egenkapital
Regnskap

31.12.24
Årets resultatRegnskap

31.12.25

Sameiekapital, seksjonseiere -2 115 349-53 610-2 168 959

Sum Egenkapital -2 115 349-53 610-2 168 959

Negativ egenkapital på grunn av avsetning til fremtidig vedlikehold av fasader. Sameiet har fokus på vedlikehold av bygningsmassen og bevisst
økonomistyring for å sikre sameiets videre drift. Det er derfor ikke usikkerhet om fortsatt drift.

Note 8 - Langsiktig gjeld
Kreditor: DNB Bank ASADnb Bank ASA
Lånenummer: 1636580555916368542907
Lånetype: AnnuitetAnnuitet
Opptaksår:  2022 2024
Rentesats: 6.60 %6.35 %
Beregnet innfridd: 30.06.203228.03.2039

Opprinnelig lånebeløp: 400 0001 500 000
Lånesaldo 01.01: 321 7391 469 792
Avdrag i perioden: 33 81763 604
Lånesaldo 31.12: 287 9221 406 187

Saldo 5 år frem i tid: 77 6841 004 610

Noter 1444 Sameiet Solbakkane LB4
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Solbakkane LB4.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Solbakkane LB4

Styreleder Svein Helge Einarsen (sign.) 26.03.2026
Styremedlem Torbjørn Aarsland (sign.) 25.03.2026
Styremedlem Einar Fjeldheim (sign.) 26.03.2026
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KPMG AS 

Forusparken 2 
P.O. Box 57 
N-4068 Stavanger 

 
Telephone +47 45 40 40 63 
Internet www.kpmg.no 
Enterprise 935 174 627 MVA 

 

 

 

Til årsmøtet i Sameiet Solbakkane LB4 

Uavhengig revisors beretning 

Konklusjon  

Vi har revidert årsregnskapet for Sameiet Solbakkane LB4 som består av balanse per 31. desember 
2025, resultatregnskap for regnskapsåret avsluttet per denne datoen og noter til årsregnskapet, 
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper. 

Etter vår mening 

• oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav, og 

• gir årsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025, 
og av dets resultater for regnskapsåret avsluttet per denne datoen i samsvar med 
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. 

Grunnlag for konklusjonen  

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Våre 
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og 
plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i 
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants 
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for 
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse 
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag 
for vår konklusjon. 

Øvrig informasjon 

Styret (ledelsen) er ansvarlig for øvrig informasjon som er publisert sammen med årsregnskapet. 
Øvrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med årsregnskapet. Vår konklusjon 
om årsregnskapet ovenfor dekker ikke øvrig informasjon.   

I forbindelse med revisjonen av årsregnskapet er det vår oppgave å lese øvrig informasjon. Formålet 
er å vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den øvrige informasjonen og 
årsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av årsregnskapet, eller 
hvorvidt øvrig informasjon ellers fremstår som vesentlig feil. Vi har plikt til å rapportere dersom øvrig 
informasjon fremstår som vesentlig feil. Vi har ingenting å rapportere i så henseende. 

Ledelsens ansvar for årsregnskapet 

Ledelsen er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med 
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også ansvarlig for slik intern 
kontroll som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap som ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil. 
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Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og 
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn 
for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. 

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet 

Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en revisjonsberetning 
som inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av sikkerhet, men ingen garanti 
for at en revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. 
Feilinformasjon kan oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er å anse 
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes å påvirke de 
økonomiske beslutningene som brukerne foretar på grunnlag av årsregnskapet. 

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utøver vi profesjonelt skjønn og utviser profesjonell 
skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg: 

• identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i årsregnskapet, enten det 
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfører revisjonshandlinger for å 
håndtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som 
grunnlag for vår konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som følge av misligheter 
ikke blir avdekket, er høyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden 
misligheter kan innebære samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger 
eller overstyring av intern kontroll. 
 

• opparbeider vi oss en forståelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for å utforme 
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for å gi uttrykk 
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll. 
 

• evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om 
regnskapsestimatene og tilhørende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige. 
 

• konkluderer vi på om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, 
basert på innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til 
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift. 
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i 
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten på tilleggsopplysningene i årsregnskapet, 
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer vår konklusjon. 
Våre konklusjoner er basert på revisjonsbevis innhentet frem til datoen for 
revisjonsberetningen. Etterfølgende hendelser eller forhold kan imidlertid medføre at sameiet 
ikke kan fortsette driften. 
 

• evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i årsregnskapet, inkludert 
tilleggsopplysningene, og hvorvidt årsregnskapet gir uttrykk for de underliggende 
transaksjonene og hendelsene på en måte som gir et rettvisende bilde. 
 

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet 
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi 
avdekker gjennom revisjonen. 

 
KPMG AS 
 
 
 
Monica Rosnes 
Statsautorisert revisor  
(elektronisk signert) 
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er 
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. 
All kryptografisk bevisføring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer 
informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
Når du åpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert 
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt 
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle 
signatørenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos 
validator, https://penneo.com/validator, eller andre 
valideringsverktøy for digitale signaturer.

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital 
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument." 

Monica Roth Rosnes
Statsautorisert revisor
På vegne av: KPMG AS
Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5997-4-231508
IP: 80.232.xxx.xxx
2026-03-27 16:57:46 UTC
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Informasjon fra styret

Om Sameiet Solbakkane LB4
Sameiet Solbakkane LB4 ligger i Gjesdal kommune og består av 21 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 913983173.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfører.

Styret
Styret har i denne perioden bestått av:  
Styreleder, Svein Helge Einarsen  
Styremedlem, Torbjørn Aarsland  
Styremedlem, Einar Fjeldheim  
Varamedlem, Ingve Gunnar Selvikvåg  
Varamedlem, Stian Håheim

Styrets arbeid i perioden
Styremøter:  
I perioden etter Årsmøtet 2025 har styret gjennomført 5 styremøter og behandlet 49
saker.

Styret har arbeidet med følgende viktige saker i perioden:

- Reparasjon av råteskader i fasadeveggene forårsaket av faglige feil under byggingen i
2014. Skadene ble oppdaget og innmeldt til ansvarlig utbygger Jadarhus i november
2022. Da Jadarhus begjærte seg konkurs i juli 2023 måtte sameiet overta ansvaret for
utbedringen av disse skadene. Sameiet leverte til bostyrer et begrunnet krav på drøyt
2,25 mill kroner innen fristen. Konkursboet er forsatt under behandling så det er ikke
kjent om eller hvor mye som vil bli utbetalt til kreditorene. I juni 2024 fikk sameiet
godkjent et banklån på 1,5 mill kroner for å sikre at arbeidet kunne startes så fort
entreprenøren ble klar. I løpet av 2025 ble skadene på fremsiden av bygget utbedret og
fullført. Platekledningen har blitt montert i samsvar med kravene fra produsenten og med
større toleranse for fuktighet enn kravene tilsier. Under arbeidet har det blitt avdekket
stadig flere monteringsfeil fra byggefasen. Et uventet og betydelig bi-funn var at de 4
store fasadevinduene over inngangspartiet var råteskadet. Styret ba om kontroll av alle
vinduene i bygget. 7 vinduer i leilighetene hadde begynnende råteskader. Produsenten
bekreftet svakheter fra produksjonen og erstattet alle 11 vinduene kostnadsfritt mot at
sameiet bekostet monteringen. Dette uventede tillegget øker totalkostnadene for arbeidet
noe.

- Utskifting av brannsentralen fordi produsenten avsluttet den tekniske støtten for
sentralen, og fordi det landsdekkende 2G-nettet skal bli nedlagt innen 1-2 år. Ny 4G-
basert sentral ble montert i november 2025.

- Utskifting av port-telefonen fordi 2G-nettet fikk redusert teknisk funksjonalitet fra
begynnelsen av 2026. Ny 4G-basert port-telefon ble montert i begynnelsen av mars
2026.

- Generelt tilsyn og vedlikehold av eiendommen.

- oppfølging av internt HMS-system.

Arrangementer:

Styret organiserte vår-dugnad med rydding i garasjen og uteområdene lørdag 28. mars
2026.
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HMS-arbeid:

Styret har det overordnede ansvaret for brannsikkerheten i bygget, herunder
fellesarealer, bygningskroppen og et felles brannvarslingssystem med branndetektorer i
alle leilighetene. Den enkelte boligeier har ansvar for at egen bruksenhet er utstyrt med
manuelt slokkeutstyr.

De overordnede planene for internkontroll er lagt tilgjengelig for alle beboerne på
sameiets nettsted www.solbakkane-lb4.no. Sameiets HMS-håndbok og disse nettsidene
beskriver alle relevante forhold og styrets og beboernes respektive ansvar. HMS-
håndboken distribueres også direkte til alle seksjonseierne i starten av året etter den
årlige revisjonen.

De viktigste periodiske HMS-tiltakene styret selv skal gjennomføre er å teste sentralen i
sprinklersystemet månedlig, alarmoverføringen til Brannvesenet kvartalsvis og
jordfeilbryterne i hoved-sikringstavlen halvårlig etter en fast plan. Det er laget sjekklister
for månedlig kontroll av andre driftstekniske områder i bygget, og det gjennomføres årlig
evakueringsøvelse. De periodiske FG-kontrollene av brannslokkemidler, sprinkleranlegg,
varslingsanlegg og elektroanlegg er systematisert og satt ut i faste oppdrag.

Styrets planer fremover
Utbedringen av råteskadene i fasadeveggene er den mest krevende oppgaven også i
kommende periode. Arbeidet på baksiden er godt i gang og den ene av to store flater ble
reparert og lukket høsten 2025, men ikke fullført. Det gjenstående ble sikret midlertidig
slik at arbeidet kunne settes på pause under vintermånedene for å hindre nye fuktskader
på grunn av været. Arbeidet blir tatt opp igjen tidlig våren 2026, og beregnes fullført i
løpet av sommerhalvåret, forutsatt at det ikke dukker opp nye og krevende følgeskader
etter de feilene som ble gjort av Jadarhus under byggingen i 2014.

Da arbeidet ble besluttet startet, gikk styret i sine vurderinger ut fra at det i verste tilfelle
kan bli nødvendig med en lånefinansiering opp mot 3 mill. kroner for å kunne
fullfinansiere arbeidet. Årsmøtet 2024 hadde ingen innsigelser mot denne vurderingen.
Stadig nye funn av skader underveis gjør det fortsatt usikkert om eller hvor mye mer som
eventuelt må lånes for å fullfinansiere reparasjonen, men foreløpig ligger arbeidet an til å
bli fullført godt innenfor entreprenørens eget kostnadsestimat fra 2023 på 2,2 mill kroner.

Øvrige planer for styrets arbeid er definert i HMS-planen og styrets 10-års
vedlikeholdsplan som oppdateres fortløpende.

Behovet for rutinemessig vedlikeholdsarbeid er veldig begrenset i de nærmeste årene og
styret vurderer det fortsatt ikke som hensiktsmessig å inngå fast avtale om
vaktmestertjenester. De sporadiske behovene bør kunne løses med egne krefter og
dugnad, eller med innleid kompetanse ved større oppgaver.

Forsikringsavtale
Sameiet Solbakkane LB4 er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer SP845167.    
  
Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker. Beboer må selv sørge for å ha
innboforsikring.    
  

Årsmeldingen er godkjent av styret 05.03.2026
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V E D T E K T E R
for

Sameiet Solbakkane LB4
(org. nr. 913 983 173)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.

1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Solbakkane LB4. Sameiet består av 21 boligseksjoner på eiendommen 
gnr. 7 bnr. 929 i Gjesdal kommune. Sameiet er opprettet ved vedtak om seksjonering tinglyst 21. 
november 2013.

2. Rettslig disposisjonsrett 

2-1 Rettslig disposisjonsrett over seksjoner

Den enkelte seksjonseier rår som en eier over seksjonen og har full rettslig disposisjonsrett over sin 
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet følger av lov 
eller disse vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte kan det 
påløpe et eierskiftegebyr til forretningsfører for sameiet.

2-2 Rettslig disposisjonsrett over innendørs parkeringsplasser

2-2-1 Parkeringsplass og bod som er en seksjonert tilleggsdel kan bare selges sammen med 
hoveddelen. Utleie av parkeringsplassen krever samtykke fra styret. Samtykke kan bare nektes om 
det foreligger en saklig grunn.

2-2-2 Seksjonseiere kan bekoste fremføring og montering av egne inntil 16A stikkontakter eller 
tilkoblingspunkt for strøm til egen bod og parkeringsplass, og er ansvarlig for vedlikeholdet av 
disse. Disse tilkoblingspunktene skal ha en egen seriemåler lokalisert i eller ved 
hovedfordelingstavlen.

For rutinemessig lading av elbil eller hybridbil skal det benyttes en modus 3 ladeenhet med måling 
av forbruk, tilknyttet den sentrale ladeinfrastrukturen i bygget. Det er ikke tillatt å lade elbil eller 
hybridbil fra andre stikkontakter i fellesanlegget enn de som er tilkoblet ladeinfrastrukturen, uten 
etter skriftlig avtale med styret.

2-2-3 Seksjon 18 har rettslig disposisjonsrett over en seksjonert parkeringsplass som er tilpasset 
personer med nedsatt funksjonsevne, og som omfattes av Eierseksjonslovens § 26. Dersom en 
person med dokumentert behov for tilpasset parkeringsplass flytter inn i en annen seksjon og 
fremmer slikt krav, skal sameiets styre sørge for at vedkommende seksjon bytter parkeringsplass 
med seksjon 18 for den tiden det dokumenterte behovet er til stede. Dersom vedkommende seksjon 
har inngang til egen bod fra egen parkeringsplass, skal også bodene byttes.

Denne bytteordningen er midlertidig og endrer ikke den rettslige disposisjonsretten til 
parkeringsplassene og bodene. Uttak for strøm, lyspunkter og infrastruktur for ladepunkt som blir 
montert i garasjeplassene eller bodene i bytteperioden skal tilfalle den seksjonen som har den 
rettslige disposisjonsretten når bytteordningen opphører. Forøvrig skal bod og garasjeplass 
tilbakestilles til tilstanden før bytteordningen.

2-3 Rettslig disposisjonsrett over fellesarealer

2-3-1 Sameiet rår som en eier over alle fellesarealer som ikke er seksjonert, og alt utstyr som er 
fastmontert i disse arealene, herunder fordelingsnett for svakstrøm og sterkstrøm til fellesarealene, 
opplysningsskilt, felles postkassestativ og postkasser, oppbevaringsutstyr, alle utvendige 
parkeringsplasser og all utvendig beplantning.
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2-3-2 Det skal være installert felles vannmåler på hovedvannledningen i bygget, med måling av 
totalforbruket for alle seksjoner samt fellesområdene. Styret er ansvarlig for periodisk avlesing og 
rapportering av forbruket til kommunen.

2-3-3 Uttak av strøm i fellesarealene, som beskrevet i punkt 2-2-2 eller til annet privat formål, eller 
andre former for personlig båndlegging av ressurser eller arealer som er beregnet på felles drift, kan 
bare skje etter en på forhånd inngått skriftlig avtale mellom vedkommende seksjonseier og sameiet.

3. Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk

3-1-1 Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til å nytte fellesarealer 
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

3-1-2 Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formålet.

3-1-3 Bruken av bruksenheten og fellesarealene må ikke på en urimelig eller unødvendig måte være 
til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

3-1-4 Dyrehold er tillatt, men skal ikke være til ulempe for de øvrige brukerne av eiendommen.

 3-1-5 Alle installasjoner på fellesarealer krever forhåndssøknad til, og samtykke fra, styret, 
herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise, levegg o.l.

3-1-6 Det er ikke tillatt å oppbevare propangass eller drivstoff i boder eller parkeringsplasser i 
garasjeanlegget.

3-2  Ordensregler

Årsmøtet skal fastsette vanlige ordensregler.

4. Vedlikehold

4-1  Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

4-1-1 Den enkelte seksjonseier skal holde boligen, andre rom og annet areal som hører boligen til 
forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstår skade eller ulempe for de andre seksjonseierne. 
Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rør, boligens sikringsskap fra og med første 
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehør, boligens ventilasjonssentral med tilhørende 
ventilasjonskanaler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, vask, apparater og innvendige flater. 
Våtrom må brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngås. Seksjonseierne skal bytte filter i eget 
ventilasjonssystem i samsvar med sameiets plan for felles innkjøp og utskifting av slike filtre.

4-1-2 Vedlikeholdet omfatter også nødvendige reparasjoner og utskifting av slikt som boligens 
sikringsskap fra og med første hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehør, boligens 
ventilasjonssentral med tilhørende ventilasjonskanaler, fordelings-skap og -rør til vannbåren varme 
og forbruksvann, varmtvannsradiator, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, vasker, 
brannslukkingsapparat og andre apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, 
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dører med karmer, samt rutinemessig vedlikehold 
av egne ytterdører og terrassebord på egen balkong / terrasse. 

4-1-3 Seksjonseieren har også ansvaret for oppstaking, rensing og reparasjon av innvendige 
avløpsledninger både til og fra egen vannlås/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. 
Seksjonseier skal også rense eventuelle sluk på egne verandaer, balkonger o. l. 

4-1-4 En seksjonseier kan glasse inn et areal på egen balkong eller veranda for egen kostnad. Det 
innglassede arealet kan ikke overstige 10 m2 uten etter skriftlig forhånds-godkjenning fra sameiets 
styre. Utførende firma skal søke forhånds-godkjenning fra kommunen. Metalldeler skal ha 
tilnærmet samme gråfarge som fasadeplatene (NCS S7500-N) mens trekonstruksjoner skal lages av 
royalimpregnert trevirke med farge RY.20 okergul. Det innglassede arealet kan ikke tilknyttes 
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sameiets originale felles varmeanlegg. Slokke-evnen til originalmonterte vanntåkedyser over 
balkongen / terrassen skal ikke begrenses. Glassveggene skal kunne åpnes innenfra slik at personer 
kan reddes ut ved brann eller annen alvorlig hendelse. Det originale rekkverket skal beholdes 
uendret, og innglassingen skal monteres på innsiden av eller oppå rekkverket. Alle deler av 
innglassingen som ligger innenfor eller oppå det originale rekkverket skal vedlikeholdes av 
seksjonseier for seksjonseiers kostnad.

Seksjonseierens vedlikeholdsansvar omfatter også tilleggskostnader knyttet til senere renovering og 
vedlikehold av fasade, og som oppstår som følge av innglassingen.

4-1-5 Oppdager seksjonseieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for å utbedre, plikter 
seksjonseieren straks å sende melding til sameiet. 

4-1-6 Seksjonseierne er erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre seksjonseiere for tap som 
følger av forsømt vedlikehold, jf. eierseksjonslovens § 34.

4-1-7 Dersom skade skyldes manglende vedlikehold eller annen uaktsomhet fra seksjonseier eller 
andre som bor i boligen, og skaden dekkes av sameiets forsikring, har eier av den seksjonen der 
skaden oppstår plikt til å refundere sameiets egenandel. 

Oppførte glasspaneler inngår som en del av byggets fasade, og dekkes av bygningsforsikringen. 
Ved dekning av skade på innglassings-konstruksjonen i en seksjon skal egenandelen betales av 
seksjonens eier.

4-1-8 Før det gjennomføres noen tiltak i en bolig plikter seksjonseier å gjøre seg kjent med de 
tekniske opplysninger, anbefalinger og instrukser som finnes i sameiets nettsider og i HMS-
håndboken, og også FDV-opplysninger / datablad fra produsent når det er relevant. Dersom tiltak 
blir gjennomført uten hensyn til eller i konflikt med noen av disse opplysningene, vil det bli å 
betrakte som uaktsomhet ved en eventuell skadesak.

4-1-9 Seksjonseieren kan holdes erstatningsansvarlig overfor sameiet for egenandeler som blir 
innkrevd av Brannvesenet som følge av at en ubegrunnet utrykning er utløst fra en seksjon. 
Erstatningsansvaret gjelder uten forbehold dersom seksjonens beboere ikke kontakter Brannvesenet 
innen den tidsfristen Brannvesenet har fastsatt for å bekrefte at en alarm har blitt utløst på feil 
grunnlag, jf. sameiets branninstruks.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt 

4-2-1 Sameiet skal holde bygningen og eiendommen for øvrig i forsvarlig stand så langt plikten 
ikke ligger på seksjonseierne. Dette ansvaret omfatter også sprinklersystem med alt tilhørende 
røropplegg, sentralt alarmsystem med alle tilhørende detektorer, varmepumpesentralen med 
røropplegg frem til boligens fordelingsskap, og felles varmtvannsberedere med røropplegg frem til 
boligens fordelingsskap.

4-2-2 Sameiet skal holde ved like felles rør, ledninger, kanaler, ventilasjonsavløp til tak og andre 
felles installasjoner som går gjennom boligen. Sameiet har rett til å føre nye slike installasjoner 
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Sameiets 
vedlikeholdsplikt omfatter også utvendig vedlikehold av kledning, vinduer og rekkverk på terrasser 
og balkonger, bortsett fra ettermonterte bygningsdeler som inngår i innglassing av balkonger / 
terrasser. Sameiet skal ha ansvaret for felles innkjøp og koordinere utskiftingen av filter til alle 
seksjonenes ventilasjonssystem.

4-2-3 Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter også utskifting av vinduer (herunder nødvendig 
utskifting av isolerglass) og alle ytterdører til boligen, og reparasjon eller utskifting av utvendig tak 
med tilhørende bjelkelag, bærende veggkonstruksjoner, sluk i fellesområder, verandaer og 
balkonger, ventilasjonsavløp til tak, samt felles rør eller ledninger som er bygd inn i bærende 
konstruksjoner. Vegger, tak og gulv som inngår i innglassings-konstruksjonen på en balkong / 
terrasse skal unntas fra sameiets vedlikeholdsplikt.
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4-2-4 Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utføre sin vedlikeholdsplikt, 
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utføring av arbeid skal gjennomføres slik 
at det ikke er til unødig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

4-2-5 Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som følger av forsømt vedlikehold 
fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
5-1 Felleskostnader 

5-1-1 Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet skal fordeles 
mellom seksjonseierne etter sameiebrøken med mindre særlige grunner taler for å fordele 
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kommunale vann- og 
avløpsavgifter for forbruk målt med felles vannmåler skal inngå i eiendommens kostnader og 
fordeles etter sameiebrøken.

5-1-2 Dersom et innglasset areal overstiger 10 m2 skal seksjonens sameierbrøk økes med dette 
arealet i sameiets regnskapssystem og som grunnlag for alle disposisjoner med betydning for 
fellesøkonomien.

5-1-3 Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver måned betale akontobeløp fastsatt av styret. 
Akontobeløpet kan også dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, påkostninger eller 
andre fellestiltak på eiendommen, dersom årsmøtet har vedtatt slik avsetning.

5-1-4 Som tillegg til akontobeløpet kan regnskapsfører kreve inn betaling for felles leveranser av 
Internett/TV-tjenester eller andre faste ordninger som er godkjent av årsmøtet, der kostnaden skal 
fordeles likt per seksjon. På samme måte kan regnskapsfører også kreve inn betaling som er 
definert i individuelle avtaler inngått i samsvar med punkt 2-3-3.

5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som 
følger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som 
for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbeløp på tidspunktet da tvangsdekning besluttes 
gjennomført.

5-3 Heftelsesform

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrøk.

6. Pålegg om salg og fravikelse - Mislighold

6-1  Mislighold

Seksjonseiers brudd på sine forpliktelser overfor sameiet utgjør mislighold. Som mislighold regnes 
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsømt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og 
brudd på ordensregler. 

6-2 Pålegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pålegge 
vedkommende å selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse 
om at vesentlig mislighold gir styret rett til å kreve seksjonen solgt. 

6-3 Fravikelse (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppførsel medfører fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av 
eiendommen, eller er seksjonseierens oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens 
øvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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7.  Styret og dets vedtak
7-1 Styret - sammensetning

7-1-1 Sameiet skal ha et styre som skal bestå av en styreleder og to andre medlemmer samt inntil to 
varamedlemmer. Bare fysiske personer kan velges som styremedlem. 

7-1-2 Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene og varamedlemmene er to år. 
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges. Årsmøtet kan med vanlig flertall beslutte at et 
medlem av styret skal fratre.

7-1-3 Styret skal velges av årsmøtet. Årsmøtet velger styreleder ved særskilt valg. Styret fordeler 
andre styreoppgaver blant sine medlemmer og varamedlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

7-2-1 Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sørge for forvaltningen av 
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i årsmøtet. Styret har herunder å treffe 
alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

7-2-2 Styrelederen skal sørge for at styret holder møte så ofte som det trengs. Et styremedlem eller 
forretningsføreren kan kreve at styret sammenkalles. 

7-2-3 Styret skal føre protokoll over sine forhandlinger.  Protokollen skal underskrives av de 
frammøtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksført når mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan 
gjøres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Står stemmene likt, gjør møtelederens 
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, må likevel utgjøre mer enn en tredjedel av alle 
styremedlemmene. 

7-4 Representasjon og fullmakt 

Styret representerer seksjonseierne utad. Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere 
styremedlemmer i fellesskap i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.

8.  Årsmøtet

8-1 Myndighet

Den øverste myndighet i sameiet utøves av årsmøtet.

8-2 Tidspunkt for årsmøtet

8-2-1 Ordinært årsmøte skal holdes hvert år, normalt innen utgangen av april måned, og senest 
innen juni måned.

8-2-2 Ekstraordinært årsmøte skal holdes når styret finner det nødvendig, eller når minst tre 
seksjonseiere krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet. 

8-3 Varsel om og innkalling til årsmøte

8-3-1 Forut for ordinært årsmøte skal styret varsle seksjonseierne om dato for møtet og om frist for 
innlevering av saker som ønskes behandlet. 

8-3-2 Årsmøtet skal varsles skriftlig minst 10 uker før dato for årsmøtet, og innkalles skriftlig av 
styret med utsending av saksdokumenter minst åtte og høyst tjue dager før dato for årsmøtet. 
Ekstraordinært årsmøte kan om nødvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal være på 
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsføreren. 

8-3-3 I innkallingen skal de sakene som skal behandles være bestemt angitt. Skal et forslag som 
etter loven eller vedtektene må vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, må 
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hovedinnholdet være angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier ønsker behandlet i det 
ordinære årsmøtet, skal nevnes i innkallingen når styret har mottatt krav om det etter vedtektenes 
punkt 8-3-1. 

8-4 Saker som skal behandles på ordinært årsmøte 
Årsmøtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

- behandle styrets årsberetning 

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregående kalenderår 

- velge styremedlemmer

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

Årsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest 8 dager før ordinært årsmøte 
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse, jf. eierseksjonslovens § 43 tredje ledd.

8-5 Møteledelse og protokoll

Årsmøtet skal ledes av styrelederen med mindre årsmøtet velger en annen møteleder, som ikke 
behøver å være seksjonseier. Møtelederen skal sørge for at det føres protokoll fra årsmøtet. 

8-6 Stemmerett og fullmakt

8-6-1 I årsmøtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

8-6-2 Hver seksjonseier kan møte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis 
en stemme. 

8-7 Vedtak på årsmøtet

8-7-1 Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke årsmøtet fatte vedtak i andre saker 
enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

8-7-2 Med de unntak som følger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av årsmøtet med 
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan årsmøtet på forhånd fastsette at den som får flest 
stemmer skal regnes som valgt.

8-7-3 Stemmelikhet avgjøres ved loddtrekning. 

8-7-4 Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i årsmøtet for vedtak om:

a) ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som går ut over 
vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,
c) salg, kjøp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhører eller 

skal tilhøre seksjonseierne i fellesskap, 
d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som går ut over vanlig forvaltning,
e) samtykke til at formålet for en eller flere bruksenheter endres fra boligformål til annet 

formål eller omvendt,
f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum,
g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som går ut 

over vanlig forvaltning og vedlikehold, når tiltaket fører med seg økonomisk ansvar eller 
utlegg for seksjonseierne på mer enn 5 prosent av de årlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

8-7-5 Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som 
innebærer vesentlige endringer av sameiets karakter eller oppløsning av sameiet, krever at samtlige 
seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.

8-7-6 Følgende beslutninger krever at de seksjonseiere det gjelder uttrykkelig sier seg enige:

- at eierne av bestemte seksjoner plikter å holde bestemte deler av fellesarealet vedlike
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- innføring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonen over seksjonen

- tiltak som beskrevet i punkt 8-7-4g og som fører med seg et samlet økonomisk ansvar eller utlegg 
for enkelte seksjonseiere på mer enn halvparten av folketrygdens grunnbeløp på det tidspunktet 
tiltaket besluttes.

- innføring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som følger 
av pkt. 5.

9. Inhabilitet og mindretallsvern
9-1 Inhabilitet 

9-1-1 Et styremedlem må ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål som 
medlemmet selv eller nærstående har en framtredende personlig eller økonomisk særinteresse i.

9-1-2 Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning på årsmøtet om 
avtale med seg selv eller nærstående eller om ansvar for seg selv eller nærstående i forhold til 
sameiet. Det samme gjelder avstemning om pålegg om salg eller krav om fravikelse etter 
eierseksjonslovens §§ 38 og 39. 

9-2 Mindretallsvern

Årsmøtet, styret eller forretningsfører kan ikke treffe beslutning som er egnet til å gi visse 
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel på andre seksjonseieres bekostning. 

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For så vidt ikke annet følger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 
2017 nr. 65.
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FULLMAKT

Jeg gir herved fullmakt til:……………………………………………………………………
(bruk blokkbokstaver)

å møte og avgi stemme på mine vegne på årsmøtet den …………2026

Navn: ……………………………………………………………………………………………
(bruk blokkbokstaver)

Adresse: ………………………………………………………………………………………..

Sameiets navn: …………………………………………………………………………………

Dato:………………………………………… 2026
        (sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det må ikke gjøres endringer på dette fullmaktsskjemaet — eller føres på utfyllende tekst i 
forbindelse med saker som skal opp på møtet. Dette vil kunne medføre at fullmakten blir 
annullert.

Alternative fullmakter må ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/ 
seksjonseier må kunne dokumentere at denne kan signere på vegne av sameier/ 
seksjonseier.



FULLMAKT FOR FIRMA - JURIDISK EIER

Selskapets navn

Org.nr.

Signaturberettiget

Fullmakt gis til :

Navn

Fødselsdato

Adresse

Telefonnr

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon/andel som eies av et eller flere selskap, og ikke av
fysiske personer. Fullmakten gjelder for utøvelse av rettigheter som andelshaver/seksjonseier.

Navn på borettslag/sameie Seksjonsnr.
/andelsnr.

Kommune

Fullmakten er

 tidsubestemt
 begrenset til å møte og stemme for selskapet i generalforsamlingen/årsmøtet som skal 
avholdes på følgende dato: 

Den som her er gitt fullmakt vil få tilgang tilsvarende seksjonseier/andelseier på Min side i Bates 
system.

Fullmakten kan når som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til forretningsfører i Bate.

Fullmakten skal overleveres til styret i god tid for den digitale generalforsamling/årsmøtet, slik at 
styret får registrert fullmaktsforholdet.

Sted Dato



Vi skaper morgendagens nabolag – og fordeler for alle

Bate jobber hver dag med å gjøre livet enklere for våre kunder og medlemmer. Gjennom å bygge
gode boliger, trygg forvaltning og fordeler du faktisk får bruk for, gjør vi hverdagen litt bedre.

Siden oppstarten i 1946 har vi bygget over 13 000 hjem. I dag er vi et fellesskap med over 66 000
medlemmer, og forvalter samtidig mer enn 30 000 boliger.

Visjonen vår er enkel: Vi skaper morgendagens nabolag og fordeler for alle. Det er dette som
driver oss – hver eneste dag.

Forretningsfører:
Bate boligbyggelag
51 84 95 00
bate.no


